ZMLUVA 100277 O PODNAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany

Najomca: Poliklinika Senica n.o.
Sotinska 1588, 905 01 Senica
zastupena riaditel’kou Ing. Alenou Kovacdi¢ovou
1CO: 36084212  DIC: 2021701154
IC pre daii: SK2021701154
Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko
IBAN: S )
(d’alej len ,,najomca‘)

a

Podnajomca: PHARMACY-HC, spol. s.r.o.
éapajevova 23, 080 01 Presov
konatel’ : Ing. Karol Schneider
odborny zastupca: MUDr. Marianna Prikazska, PhD.
ICO: 46838619  DIC: 2023617156
Bankové spojenie: vUB Banka, a.s.
IBAN: S
(d’alej len ,,podnajomca*)

po vzéjomnej dohode uzatvaraju v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme ne-
bytovych priestorov (v zneni neskorsich predpisov) nasledovnt zmluvu o podnajme nebyto-
vych priestorov :

Poliklinika Senica n.o. je ndjomcom budovy Poliklinika na Sotinskej ulici ¢.1588 v Senici,
ktorej vlastnikom je mesto Senica. Ndjomca je opravneny nebytové priestory v uvedenej
budove prenechat” do uzivania tretim osobam.

CLI
Predmet a icel podnajmu

1. Néjomca prenechdva do uzivania podnajomcovi za nizsie uvedenych podmienok neby-
tove priestory nachadzajuce sa v budove Poliklinika, Sotinska ul. ¢. 1588, na 3. NP (¢.
dveri 369) o celkovej ploche 35 m” (ambulancia 22,23 m?, ¢akéreri + spolo¢né priestory
12,77 m).

2. Ugelom tejto zmluvy je poskytnat podndjomcovi nebytové priestory pre SVLZ -
v Specializatnom odbore radiolégia — zubné RTG pracovisko.

3. Podndjomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na G¢el dohodnuty
v tejto zmluve a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na predmet podnajmu.

CLII
Doba podnajmu

1. Podngjom sa dojednava na dobu ur¢ita od 01.08.2015 do 31.12.2020.

2. Ndjomeca je opravneny zmluvu o podndjme nebytovych priestorov vypovedat” iba ak

a/ podnajomca uziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ podndjomca o viac ako jeden mesiac meska s uhradou odplaty za podndjom alebo za
sluzby spojené s podnagjmom

¢/ podndjomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok

d/ bolo rozhodnuté o zmenach stavby ¢o brani uzivat’ nebytovy priestor

e/ podndajomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do uZivania tretej osobe bez
suhlasu ngjomcu.



Podnajomca je opravneny zmluvu o podnajme nebytovych priestorov vypovedat’ iba ak

a/ strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si nebytovy priestor najal

b/ nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podnajomcu nesposobily na dohovorené
uzivanie.

Vypovedna lehota je v tychto pripadoch 2-mesaéna a za¢ne plynut’ 1. diiom kalendarneho

mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL 111
Odplata za podnidjom a sluzby spojené s podnajmom

1. Na obdobie od 01.08.2015 do 31.12.2020 je odplata za podnajom nebytovych priestorov
stanovena na sumu 40,00 €/m” roéne.

2. Vyska a rozpis odplaty za podndjom, zalohovych a pausalnych platieb za sluzby spojené
s podndjmom su nasledovné:

Odplata za podnajom od 01.08.2015 do 31.12.2020

e Ambulancia 22,23 mf
e Cakareii + spol. priestory 12,77 m’
Spolu roéne: 35,00 m’ x 40,00 € 1.400,00 €
z toho 1/12 zaokruhlene 116,67 €
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov — mesacne: vE€
Cena zdan. | 20 % spolu
plnenia DPH
Kirenie+TUV Zaloha 29,05 5,81 34,86
Voda Zaloha 7,67 1,53 9,20
Elektrina Zaloha 44,00 8,80 52,80
Upratovanie Pausal (22,23 m*x 0,80 €, 12,77 m’x 0,72 €) 2697| 5,39 32,37
Telefony Pausal za domacu linku 6,97 1,39 8,36
Deratizacia Pausal 2,32 0,46 2,78
Likv.bezn.odp. Pausal 6,64 1,33 71,97
Internet.pripojenie Pausal 7,47 1,49 8,96
spolu 127,44 2547 152,92
Spolu k ithrade mesacne za obdobie od 01.08.2015 do 31.12.2020: 269,59 €

3. Podndjomca sa zavidzuje uhrddzat’ odplatu za podnajom nebytovych priestorov, zaloho-
vé a paualne platby tak ako su dohodnuté v tomto ¢lanku riadne a v&as na Gi¢et ndjom-
cu.

4. Splatnost’ odplaty za podndjom, zilohovych a pausalnych platieb za sluzby spojené
s podnajmom je vZdy do 15. diia prislusného mesiaca na Géet najomcu SK59 5200
0000 0000 0562 6643, variabilny symbol 100277, Specificky symbol prisl. mesiac 06
= jun (napr. najom za jin uhradeny do 15.06.) Odplata za podndjom nebytovych priesto-
rov, zalohové a pausélne platby za sluzby sa povazuju za uhradené diiom ich pripi-
sania na ucet najomcu.

5. Vyuctovanie platieb za jednotlivé sluzby (vodné, sto¢né, teplo, elektricka energia) vyko-
nd najomca po ukonceni kalendarneho roka a to do 30 dni po obdrzani vyuétovania zo
strany jednotlivych dodévatel'ov tychto médii a to podl'a pomeru uzivanych ploch jed-
notlivymi podndjomcami k celkovej vymere budovy a podla stanovenych koeficientov.
Preplatok, resp. nedoplatok su zmluvné strany povinné vratit', resp. doplatit’ v lehote 15
dni od obdrzania vyu¢tovania zo strany najomcu podnajomcom.




6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je opravneny navrhnut' zmenu zalohovych platieb
za sluzby spojené s podndjmom nebytovych priestorov, pokial’ budi zmenené, doplnené
alebo zrusené cenové predpisy, podl'a ktorych boli thrady za sluzby dohodnuté. Zmluvné
strany dodatkom Kk tejto zmluve upravia vysku a rozpis zalohovych a pausalnych platieb
za sluzby spojené s podndjmom uvedenych v ¢l. II1., bod 2. tejto zmluvy. Ak podndjomca
neuzavrie uvedeny dodatok ku zmluve do 10 dni od obdrzania jeho navrhu, najomca je
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy. Doru¢enim podania o odstupeni podndjomcovi sa
zmluvny vzt'ah kon¢i.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa podnajomca dostane s platbou odplaty za podnajom,
zalohovych a pausalnych platieb za sluzby spojené s podnajmom do omeskania, zavizuje
sa zaplatit’ podnajomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den
omeskania.

CL 1V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca odovzdava predmet podnajmu podndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie, podnajomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tie-
to prebera bez vyhrad v stave zodpovedajicom ucelu uréenia v tejto zmluve.

2. N4jomca je povinny zabezpeCit' podndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych

s podndjmom nebytovych priestorov, najmi zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, kto-
rych poskytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené.
Ak najomca nezabezpeti riadne plnenie sluzieb podla Cl III. tejto zmluvy, najmi do-
davku tepla, vody a elektrickej energie a uvedené nedostatky neodstrani bez zbytocného
odkladu ani po pisomnom upozorneni zo strany podndjomcu, je podndjomca opravneny
od zmluvy odstipit. Za nezabezpecenie riadneho plnenia sluzieb najomcom podla Cl.
I1I. tejto zmluvy sa nepokladd, ak dojde k preruseniu dodavky niektorého z médii z do-
vodu na strane dodavatel'a médii.

Podndjomca sa zavézuje, Ze v pripade, ak nevyuzije ponuku najomcu na upratovanie
prenajatého priestoru, neobjedna si tuto sluzbu u tretich subjektov, ¢im by umoziioval
vstup cudzim osobam do prenajatych priestorov po prevadzkovom ¢ase.

V pripade ak by tento zavdzok podndjomca porusil, je ndjomca opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy.

3. Podnajomca je opravneny uzivat predmet podnajmu v rozsahu a spésobom dohodnutym
v zmluve, v sulade s prevadzkovym rezimom, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda po-
vahe a ucelu podndjmu a po skon¢eni podndjmu ho vratit’ v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Podndjomca nema povinnost” dat’ do pdvodného
stavu predmet podndjmu, ak stavebné tipravy boli vykonané so stthlasom najomcu (CL. IV
bod 4 tejto zmluvy), resp. pokial Gprava predmetu podnajmu nevyzadovala pisomny su-
hlas, ale bola vykonana na zaklade dohody s ndjomcom.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu podna-
jmu a drobnu udrzbu vykona podndjomca na svoje naklady.

Podnéjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ ndjomcovi potrebu oprav, ktoré
ma vykonat’ ndjomca a umoznit’ vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Podndjomca sa zavizuje vykonavat’ pripadné stavebné upravy na svoje naklady len po
predchadzajicom pisomnom suhlase ndjomcu. Tieto upravy buda realizované vyluéne
prostrednictvom najomcu na zaklade predloZenej ziadanky, aby nedoslo k neodbornym

zdsahom do elektrickej inStalacie a d'alSich rozvodov a v tejto stuvislosti k poruseniu

bezpe¢nostnych a protipoziarnych predpisov.



. Za uc¢elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok, podnajomca na poziadanie na-
jomcu umozni vstup uréenym zamestnancom najomcu do prenajatych nebytovych prie-
storov.

. Podndjomca sa zavidzuje na vlastné naklady vykonavat pravidelné kontroly a revizie
(OPaOS) prenajatych pristrojov a zariadeni v zmysle platnych predpisov a noriem a pod-
I'a predpisov stanovenych vyrobcom, vratane pravidelnej kontroly funké&nosti pristroja
(napr. kalibracia meradiel a pod). Podndjomca je povinny na svoje naklady zabezpecovat’
1 opravy prenajatych zdravotnych pristrojov.

. Podndjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpec¢nost’ technickych
zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru resp. inej havarie. Podnajomca je
povinny zabezpecovat tie tlohy poziarnej ochrany podl'a § 4 a 5 Zakona ¢. 314/2001 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov, ktoré sa naintho vztahuja, dodrziavat’ vetky predpisy tyka-
juce sa poziarnej ochrany.

. Podndjomca sa zavézuje udrziavat' predmet podndjmu v stlade so vSeobecne platnymi
hygienickymi predpismi. '

. Zvoz infekéného odpadu z terénu bude uskutoéneny podla potreby + zhromazd'ovanie
infekéného odpadu v aredli Polikliniky Senica. Jeho nasledny odvoz a likvidacia bude
uskuto€nena prostrednictvom opravnenej firmy.

CLV
Zaverefné ustanovenie
. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia zak.

¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov (v zneni neskorsich predpi-
sov) a prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

. Zmluva o podndjme nebytovych priestorov nadobuda platnost' diiom podpisu oboma
zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom, ktory nasleduje po dni jej zverejnenia na webo-
vom sidle ndjomcu.

. Zmluvu je mozné menit alebo dopliiat’ len pisomnymi dodatkami k nej.

. Je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych nadjomca obdrzi jeden rovnopis a podna-
jomca dva rovnopisy.

. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tito zmluvu pred podpisom precitali, ze jej obsahu po-
rozumeli, ze zmluva je vyjadrenim ich slobodnej vole a na znak sthlasu s jej obsahom tu-
to podpisuju.

V Senici, diia 28.07.2015

--------------------------------------------------------------------------------------------------

najomca podnijomca



